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Resument: El presente articulo busca poner de manifiesto las
principales transformaciones territoriales acontecidas durante
los tltimos 20 afos en las dreas periurbanas del partido de La
Plata. Para ello, el abordaje metodoldgico parte de indagar
acerca de las tendencias de crecimiento presentes en el sector
durante el periodo de estudio reconociendo tres ¢jes vinculados
a las principales vias de comunicacién que orientan dicha
expansién. Luego, se identifican los usos predominantes y los
principales conflictos socio-territoriales presentes en cada uno
de estos ejes en pos de caracterizar distintos tipos de periferias y
delimitar sectores de interfase urbano-rural. Finalmente y
mediante relevamiento foto satelital, se procede a la
construccion de tipologias de periurbano basadas en las légicas
de ocupacion predominantes durante el periodo de estudio.
Los resultados dejan en evidencia la presencia de un proceso de
expansién urbana desregulada que ha resultado en el
corrimiento del cinturén fruti horticola platense y en un
amplio impacto socioambiental.

Palabras clave: expansién urbana, ordenacién territorial,
sustentabilidad, justicia territorial, servicios urbanos bésicos.

Abstract: This article secks to highlight the main territorial
transformations that have occurred during the last 20 years in
the peri-urban areas of the La Plata district. To this end, the
methodological approach starts from investigating the growth
trends present in the sector during the study period,
recognizing four axes linked to the main communication
channels that guide said expansion. Then, the predominant
uses and the main socio-territorial conflicts present in each of
these axes are identified in order to characterize different types
of peripheries and delimit urban-rural interface sectors.
Finally, using satellite photo surveys, we proceed to construct
peri-urban typologies based on the predominant occupation
logic during the study period. The results reveal the presence of
a process of unregulated urban expansion that has resulted in
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the displacement of the La Plata horticultural belt and a broad
socio-environmental impact.

Keywords: urban expansion, territorial planning, sustainability,
territorial justice, basic urban services.
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Introduccién

Las ciudades actian como recipientes de poderosas dindmicas
ejercidas por numerosos actores que en una constante interaccion,
tension y conflicto van estableciendo y modificando la morfologia y
estructura de los asentamientos. Asi, estas dindmicas se constituyen
como un conjunto de expresiones de transformacién de la ciudad, que
intervienen e inciden de diferentes maneras en un contexto urbano de
crecimiento y ocupacién del territorio (Sanchez, 2013; Castillo,
2022). En este sentido, y a partir de mediados del siglo XX, las
ciudades latinoamericanas en general, y argentinas en particular, se
vieron afectadas por los procesos de descentralizaciéon de las
actividades industriales, la construccion de autopistas y el acceso al
crédito hipotecario por parte de sectores de la sociedad de diversos
niveles socioecondmicos. Este escenario resulté en un proceso de
expansion urbana, que junto a la creciente suburbanizacién de la
poblacién, derivé en un modelo de “ciudad difusa”(Giglio, 2019;
Frediani, 2010; Jensen et. al., 2023).

En este contexto, y desde las ultimas décadas del siglo, las politicas
estatales se orientaron a posibilitar y facilitar grandes inversiones en la
ciudad de capitales nacionales y extranjeros, en paralelo a un proceso
de desregulacién politico administrativa del suelo urbano y a un
consecuente incremento de la participacién del mercado en la
configuracién de las ciudades (Clichevsky, 2001). Estos procesos
dieron lugar a un avance progresivo y no planificado del area urbana
sobre suelo originalmente destinado a actividades vinculadas a la
produccién, denominado periurbanizacion.

Plantea Bozzano (2000) que

El fendémeno de la urbanizacion en las zonas aledanias a las ciudades ha sido
asociado a conceptos o procesos como la periurbanizacion, suburbanizacion y
contraurbanizacion, los cuales representan el ensanchamiento de la
urbanizacion, la expansion de construcciones de distintos tipos en el territorio de
forma no polarizada. Se trata de una forma de ocupacion que no es propiamente
rural, ni tampoco urbana. En general, el proceso de dispersion que caracteriza el
crecimiento de las actuales ciudades da lugar a la consolidacion de dreas cuyos
[imites espaciales, socioecondmicos y formas de vida tienen un cardcter
relativamente mixto o rural urbano.

En relacién a esto, el mismo autor define a la periurbanizacién
como un proceso que surge al amparo del desarrollo y extensiéon
superficial de la ciudad industrial sobre su periferia rural inmediata,
favorecida por el incremento de la capacidad de movilidad residencial,
construccién o mejoramiento de vias de comunicacién y de los
medios de transporte. Es asi que se fueron conformando “territorios
de interfase”, caracterizados por su heterogeneidad y dinamismo.
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Estos se ven sometidos a procesos econdémicos guiados por el mercado
inmobiliario y por la valorizacién capitalista del espacio, tanto por la
incorporacién real como potencial de suclo urbano (Lépez et. al.,
2015), poniendo de manifiesto la capacidad de este tltimo de generar
una renta diferencial basada en su capacidad de soporte y permitiendo
la generacion permanente de ingresos a su propietario, aiin cuando no
se ¢jerza ninguna actividad productiva sobre ¢l (Baremboim, 2014).

Estas crecientes inversiones inmobiliarias, principalmente
destinadas a satisfacer la demanda de vivienda, se apropian de tierras
con renta agricola para obtener renta urbana, produciendo la
modificacién del 4rea periurbana productiva, generando impacto
ambiental, e iniciando un proceso de segregacion residencial. Asi, el
suelo entendido como mercancia junto con las diversas dindmicas
presentes en su propio mercado, resultan un factor determinante en el
desarrollo y configuracién de las ciudades en la actualidad. Las
mismas, tanto a nivel global como en el caso latinoamericano, se ven
sometidas a procesos de crecimiento diverso, fragmentado y con
provisién desigual de servicios y equipamiento (Duhau y Giglia, 2009;
Ciccolella, 2015). Es por ello que la comprension de los factores y
actores intervinientes en €stos procesos, junto con la intervencién
planificada sobre los mismos, resultan de gran pertinencia en el
contexto actual en el que prima la ocupacién del suelo no planificada.

De esta manera, el interés por centrar el estudio en la problematica
de estas dreas responde a que las mismas resultan propensas al avance
de los usos urbanos sobre suelos destinados al uso rural, diluyendo la
frontera entre ambos usos y requiriendo una gestién integrada
(Delgado, 1999). La presente investigacion aborda la complejidad de
las dreas periurbanas en particular, y del territorio en general, a partir
de comprender la multiplicidad de usos que alli conviven. Se entiende
al territorio, entonces como una construccioén social, que comprende
el entorno fisico donde se enmarca la vida humana, animal y vegetal y
en el cual estdin contenidos los recursos naturales, y al ambito
vinculado a las actividades humanas que acttian y modifican ese
entorno. Es una construccion fisico-social cambiante, dindmica y con
multiples determinaciones, sobre una naturaleza dada (Pradilla
Cobos, 1997), y que también puede concebirse como la manifestacién
espacial del poder, fundamentada en las relaciones sociales que
ocurren en un determinado espacio (Raffestin, 1993; Altschuler,
2013).

En este sentido, Barsky (2005) senala que la complejidad en la
conceptualizacién y delimitacién del territorio periurbano se asemeja
a la complejidad de las relaciones sociales, econdmicas y ambientales
presentes en el mismo. Se caracteriza por ser un rea de transicion
entre el drea rural y urbana en el que, a partir de los procesos
econdémicos y de urbanizacién, se incorpora valor al territorio



Expansion urbanay transformaciones territoriales en dreas periurbanas. El caso del Partido de La Plata (2000-2023)

productivo mediante su acondicionamiento para nuevas actividades
generalmente de manera espontinea. “En la medida que la
urbanizacién avanza sobre el ambito rural, origina conceptos nuevos
que dan cuenta de nuevas formas de cémo se estin ocupando y re-
organizando estos espacios (..). Espacios que, en realidad, no son tan
nuevos (...), pero si lo son los procesos sociales que en ellos se
desarrollan” (Puebla. 2004).

El periurbano, entonces, puede definirse como aquella zona de
frontera campo-ciudad, donde la ciudad deja de serlo y el campo
todavia no se manifiesta como tal, en donde conviven actividades
arrojadas por la ciudad con las propias del medio rural (Gémez Orea,
2002). Es el 4mbito dindmico y heterogénco, de fragilidad ambiental,
y escenario de fuertes desequilibrios en la relacién sociedad-naturaleza
que en ¢l se presentan, como resultado del avance de determinadas
actividades sobre otras (Frediani, 2010). Es relevante destacar que este
es un espacio singular debido a los rasgos que le son propios como la
mezcla de usos del suelo, producto de la presencia simultinea de
actividades urbanas y rurales; y la transicionalidad marcada en el
espacio, a través del tiempo como consecuencia de la expansion de la
mancha urbana (Ockier y Formiga, 1992; Carut, 1998). También, en
base a dichos rasgos, cabe mencionar la posible distincién entre un
periurbano débil o cinturén gris, caracterizado por un retiro de la
actividad productiva, presencia de vacios urbanos, dreas con
asentamientos precarios, zonas degradadas; en contraposicic')n a un
periurbano fuerte o cinturén verde, generalmente foco de inversiones
inmobiliarias (Cabarrou, 2004).

Entonces, estas dreas de interfase conjugan procesos simultaneos de
atraccion y expansiéon que se expresan en la configuracién territorial
por un alto grado de dispersién y baja densidad de ocupacién, con
impacto tanto sobre los entornos urbanos como sobre las 4reas rurales
(Rocca et. al., 2014). Se destaca la presencia de actividades horticolas,
intercaladas con usos residenciales, industriales y de saneamiento,
entre otros, que en muchos casos manifiestan conflictos urbano-
ambientales vinculados con la incompatibilidad de usos resultante de
la heterogencidad caracteristica de estos espacios (Zulaica, et. al.,
2020). Se configuran lugares de transicidn, hibridos, que acogen
actividades expulsadas de la ciudad junto a actividades propiamente
rurales, generando una percepcién de desorden. Los paisajes
periurbanos se caracterizan por estar sometidos a una presion
urbanistica, industrial y de infraestructura muy grande, y la
competencia por el uso del suelo ha terminado, a menudo,
convirtiendo a la agricultura en una actividad residual (Nogué, et. al.,
2014).
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Area de estudio

Se toma como érea de estudio el Partido de La Plata, capital de la
provincia de Buenos Aires el cual a lo largo de los ultimos treinta afios
ha sufrido una fuerte transformacién territorial ligada al proceso de
expansion urbana. La misma se da sobre las dreas periféricas
circundantes al Casco Fundacional de la Ciudad de La Plata y en
relacion a las principales vias de comunicacidn, sobre todo en aquellas
que conectan al partido con la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y
su drea metropolitana (Figura 1). Este proceso tuvo un aumento en la
década de 1990, principalmente a partir de la inauguracién de la
Autopista Dr. Ricardo Balbin en 1996 y la readecuacién de la Autovia
2 a partir de 1993.
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Figura 1
Ejes de crecimiento del partido de La Plata
Fuente: Elaboracién propia, 2023.

Durante las tltimas décadas las dreas periurbanas del partido de La
Plata, vinculadas a la produccién frutihorticola, han sido escenario de
importantes transformaciones territoriales y han ido modificando la
frontera entre el drea urbana y la rural. Estas transformaciones se
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encuentran relacionadas principalmente a modificaciones en el uso y
ocupacién del suelo, al desplazamiento del Cinturén Horticola
Platense (CHP), y al avance de la produccién bajo cubierta por sobre
la produccién a cielo abierto (Jensen y Birche, 2022; Baldini, 2020).

Se entiende por cinturén horticola al “espacio periurbano
conformado por una trama de quintas o huertas familiares —y otras de
caracteristicas mas empresariales- que rodean a las grandes ciudades,
cuya produccién se destina especialmente a verduras de hoja y
hortalizas de estacién” (Barsky, 2005, p. 5). En el partido de La Plata,
a diferencia de lo que ocurre en otros conglomerados de la Regién
Metropolitana de Buenos Aires en los que la expansiéon urbana
desarticul6 zonas productivas, la actividad horticola ha mantenido su
relevancia y comenzé a consolidarse a partir de la tltima década del
siglo XX. Diversos autores (Benencia, 2009; Garcfa y Lemmi, 2011;
Ringuelet, 2008; Musante, 2024) plantean que este proceso de
consolidacién fue producto de un aumento en la produccién gracias a
la incorporacién de capital, especialmente tecnologia de invernaculos;
como a la incorporacién de fuerza de trabajo a partir de migraciones
principalmente bolivianas. A su vez, en relacién a la importancia que
reviste el CHP para la regién, cabe destacar su consideracién, hasta el
afio 2010, como figura protegida por el Cddigo de Ordenamiento
Urbano del ano 2000, orientando a la proteccion del suelo rural y al
fortalecimiento de la produccién horticola platense.

Hasta el 2010, el CHP alcanzaba el 46% de la superficie productiva
total y el 25% de la superficie horticola total de la Provincia de

Buenos Aires (FCAyF-UNLP, 2012)@, ademds de albergar 45.809
hogares con 167.932 habitantes (INDEC, 2010). En la actualidad, se
verifica una densificacién y expansién del 4drea de produccién
intensiva en el partido de La Plata: datos oficiales recientes calculan
que el 85% de la produccién del cordén bonaerense bajo cubierta se
concentra en La Plata y estiman que se trata de un drea productiva
que abastece a catorce millones de personas (Musante, 2024).

En las dltimas décadas las dreas periurbanas se encuentran en
disputa, por un lado gracias a la intensificacién de la actividad
productiva (Nieto et al., 2022), y por otro lado, gracias al avance de
otros usos del suelo tipicamente urbanos, especialmente los
residenciales. En este sentido se puede reconocer un aumento en la
cantidad de asentamientos informales, en paralelo al desarrollo de
loteos y urbanizaciones cerradas (Frediani, 2010; Lapomarda, 2019).
Estas tendencias polarizadas de ocupacién residencial responden en
gran medida a la dificultad de acceso a la vivienda en el casco histérico
de la ciudad y en centros urbanos. Las mismas se han visto
intensificadas a partir de las politicas de acceso al suelo urbano como
plan ProCreAr, a partir del cual los sectores medios pudieron acceder
a lotes y residencias de distintos tipos, asi como los mecanismos
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impulsados por otros actores sociales que también intervienen en la
subdivision del suelo rural, como el estado municipal, empresas
constructoras ¢ inmobiliarias, entre otros (Cortizo, 2020; Musante,
2023).De esta manera, se puede observar en el sector de estudio c6mo
las transformaciones territoriales han impactado en la morfologia de
las areas periurbanas, resultando la misma un parametro indicativo y
descriptivo del crecimiento urbano (Jensen y Birche 2022).

Abordaje metodolégico

El presente trabajo tiene como objetivo indagar acerca de las
transformaciones territoriales acontecidas en las areas periurbanas del
partido de La Plata en torno al proceso de expansion urbana ocurrido
a lo largo de las ultimas décadas. Para ello el abordaje metodoldgico
propuesto se compone de dos etapas principales: una primera etapa de
identificacién y caracterizaciéon de las diferentes tendencias de
expansion urbana presentes en el sector de estudio, a fin de
caracterizar distintos tipos de periferias y delimitar sectores de
interfase urbano-rural; y una segunda ectapa orientada a la
construccién de tipologias de periurbano basadas en las ldgicas de
ocupacion predominantes.

A su vez, para facilitar el abordaje de este sector de estudio se
plantean tres escalas, comenzando por la escala partido en la primera
ctapa de la investigacién. Para la misma, se aplicaron de criterios

basados en la triangulacién metodolégica@, que permitieron
construir una visién integral en pos de comprender la relacién entre el
modelo econdmico y las caracteristicas del mercado de suelo presentes
en el partido de La Plata, los usos y ocupacién del suelo, y el avance de
la mancha urbana en el periodo establecido. En este sentido, se
identificaron y clasificaron las fuentes de informacidn, entre las que se
incluyeron trabajos realizados previamente por el equipo de
investigacion (Frediani, 2010; Jensen y Birche, 2022; Cortizo, 2020)
e informaci6n disponible en bases de datos como el Registro Nacional
de Barrios Populares (RENABAP, 2018), para luego llevar a cabo un
relevamiento mediante imdgenes foto-satelitales a fin de identificar las
principales transformaciones ocurridas en el sector de estudio en
relacidn al avance del 4rea urbanizada.

Para la segunda ctapa, tomando como escala los 3 ejes de
crecimiento predominantes en la periferia del casco urbano, se opt6
por la confeccién de un sistema de matrices atributivas buscando
aportar la maxima desambiguacién posible, para la cudl se analizaron
datos aportados por investigaciones previas sobre el tema y se
utilizaron softwares de disefio asistido para la sistematizacién y
andlisis de la informacién que luego fue volcada en un Sistema de
Informacién Geogréfica (SIG). De esta manera se pudo proceder a la
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delimitacién y caracterizacién de 4reas periurbanas segun variables
significativas tales como grado de expansién y/o consolidacién
urbana, densidad, accesibilidad y conectividad, usos del suelo y 16gicas
de ocupacidn, entre otros. Esta instancia tuvo como resultado la
estratificacion de los espacios periurbanos del Partido y la confeccién
de cartografias a modo de diagnéstico urbano-ambiental de cada uno
de los ejes de crecimiento.

Posteriormente, y a escala urbana, se opté por el método de
construccién de tipologias territoriales, segin un conjunto de
indicadores socio-territoriales obtenidos a partir de la observacién
directa, relevamiento parcelario en los sectores de estudio y fuentes
secundarias, constituyendo un procedimiento alternativo de analisis
multivariable de datos estadisticos. Esta estrategia metodoldgica surge
a partir de la dificultad de delimitacién y caracterizacion de estas dreas
de interfase urbano-rural y las consecuentes dificultades para la puesta
en practica de politicas de desarrollo urbano-rural. Las mismas
permiten entender mejor el territorio como un paso previo al diseno
de propuestas de actuacién para la recuperaciéon y/o planificaciéon
territorial de estos espacios dindmicos y heterogéneos (Goetlich et. al.,
2016; Farinos et. al., 2015; Mérida et. al.,, 2017.) Luego, se procedié a
la seleccion de casos representativos de cada una de las tipologias
identificadas en cada eje analizado, identificando el avance de la
mancha urbana mediante relevamiento de imdgenes foto-satelitales y
de los cambios producidos en relacién a las variables de uso de suelo y
en las 16gicas de ocupacion del mismo.

Resultados

En primer lugar, a partir del analisis de los datos disponibles a escala
partido en el periodo 2000-2023, se obtuvo como resultado la
caracterizacion y delimitacion del avance del area urbanizada. Los
mismos dejan en evidencia el proceso de suburbanizacién de la
poblacién ocurrido a lo largo de las tltimas décadas. Cabe destacar al
respecto, que durante la tltima década del siglo XX el avance de la
mancha urbana triplicé al crecimiento poblacional, mientras que en
los periodos 2000-2010 y 2011-2023 este avance fue 2,6 y 1,9 veces
superior al crecimiento poblacional. Se estima alli un crecimiento
poblacional del 70,5% alcanzando los 923.848 habitantes, con
respecto a una ampliacién del drea urbana del 135%, superando las 31
mil hectdreas (Figura 2) (Jensen et. al,, 2023; INDEC, 2023).
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Figura 2

Poblacion y expansion urbana del partido de La Plata

Fuente: Reelaboracién en base a Jensen y Birche, 2019.

Luego, y una vez relevada la escala partido mediante imagenes
satelitales, se procedid a caracterizar las transformaciones territoriales
vinculadas al proceso de expansion urbana acontecidas en el mismo,
plasmadas en cartografias a modo de diagndstico. Las mismas
evidencian diversas tendencias de expansiéon y la conformacién de
distintos tipos de periferias localizadas en relacién a los principales
ejes determinados a partir de la infraestructura vial que vincula el
casco urbano de la Ciudad de La Plata con las demds delegaciones del
partido.

Este proceso de expansién urbana se da de forma lineal, motivado
principalmente sobre los principales corredores que vinculan a la
ciudad de La Plata con la Capital Federal y el Area Metropolitana de
Buenos Aires. La misma se vio dinamizada en la década de 1990,
principalmente a partir de la inauguracién de la autopista La Plata-
Buenos Aires en 1996 y la readecuacion de la Autovia 2 (1993-99). Al
presentarse diferentes condicionantes y grados de conectividad en
relacién a cada eje de crecimiento, comienzan a tener lugar procesos
de desarrollo urbano desigual entre las distintas periferias
circundantes al casco fundacional de la ciudad. Es asi que, por un lado,
hacia el eje noroeste, la Autopista Buenos Aires-La Plata y los
Caminos General Belgrano y Centenario puede observarse una
tendencia de expansién urbana de cardcter residencial con un
incremento en las urbanizaciones cerradas y loteos destinados a
niveles socioecondmicos altos y medios (Figura 3). A su vez, en este
sentido de crecimiento, la urbanizacién avanza en cercania al
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Cinturén Horticola Platense (CHP) sobre la Ruta 36, en localidades
de cardcter productivo como El Rincén, Las Banderitas y Colonia
Urquiza, entre otras. Por otro lado, en lo que respecta al eje sudoeste,
es la Avenida 44 luego Ruta Provincial 212, la cual guia la expansion
urbana con viviendas principalmente destinadas a niveles
socioeconémicos medios y bajos y también vinculadas a la actividad
productiva, consolidando las localidades de Los Hornos, San Carlos y
Melchor Romero (Figura 4). Finalmente, hacia el ¢je sudeste, la
Avenida 122, luego Ruta Provincial 11, es la que guia el crecimiento
urbano también de cardcter residencial pero con una poblacién de
menores niveles socioecondmico y presentando mayores condiciones
de precarizacién urbana al avanzar sobre suelos ambientalmente
degradados por actividades extractivas (Figura 5) (Rios y Rocca, 2022;
Jensen et. al., 2023).
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Figura 3
Caracterizacion del eje noroeste
Fuente: Elaboracién propia, 2023.
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Figura 4
Caracterizacion del eje suroeste
Fuente: Elaboracidn propia, 2023.

Figura 5
Caracterizacion del eje sureste
Fuente: Elaboracién propia, 2023.
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El estudio de dichas periferias permitié identificar los usos

predominantes y conflictos socio-territoriales presentes en las mismas,
y a su vez, reconocer y delimitar aquellos sectores de interfase urbano-
rural circundantes al drea urbana caracterizdndose principalmente por
su mixtura de usos (Figura 6). Para ello se llevd a cabo la integracién
de diversas variables como la zonificacidn actual del partido y los usos
reales del suelo, los grados de consolidacidn, el sistema de espacios

verdes y de cursos de agua, los espacios vacantes, y los asentamientos

informales, entre otros.
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Luego de una aproximacién a la delimitacién de las dreas
periurbanas, y en conjunto con los diagnésticos realizados en torno a
cada eje de crecimiento urbano, se procedié a caracterizar los limites
del drea de interfase urbano-rural (Figura 7). Se identificaron alli
aquellos sectores mayormente vinculados al uso residencial en el eje
noroeste y sureste, mientras que en el gje suroeste se identificé una
mayor relacion con la actividad productiva. Cabe destacar que, si bien
en los 3 e¢jes de crecimiento se identificaron conflictos
socioambientales relacionados a la urbanizacién de zonas no

planificadas y/o aptas para el uso residencial, como la cercania a
pasivos ambientales o planicies de inundacién de cursos de agua, los
sectores més afectados se localizan en el eje suroeste, y en menor
medida, en el ¢je sureste.
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Figura 6

Delimitacion del periurbano platense

Fuente: Elaboracién propia, 2023.
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Delimitacion del periurbano platense y caracterizacion de sus limites
Fuente: Elaboracién propia, 2023.

Tipologias de areas periurbanas

Posteriormente, y bajando de escala, se procedi6 a la construccion
de tipologias de periurbano para el abordaje del sector de estudio,
basadas en el trabajo de Frediani (2010) y determinadas a partir de la
caracterizacién realizada en torno a cada eje de crecimiento
identificado en el partido, con especial foco en las ldgicas de
ocupaciéon predominantes y vecinas, junto con las tendencias de
valorizacién territorial de sectores catalogados como uso rural segiun
el Cédigo de Ordenamiento Urbano. En este sentido, se reconocieron
diferencias y similitudes en las dreas periurbanas vinculadas a cada ¢je,
determinando 6 tipologias representadas con casos estudiados a partir

de las transformaciones acontecidas en el perfodo 2016-202303,

e Tipologia de periurbano tipo 1. Vinculado a la periferia del eje
sureste y caracterizado por un tejido semi-difuso en
consolidacién, una légica de ocupacién mixta (productiva-
residencial), y una tendencia de valorizacién media-baja. Se
identifican principalmente loteos abiertos y casas quintas en
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cercania a sectores productivos cerrados bajo invernadero

(Figura 8).

e Tipologia de periurbano tipo 2. Vinculado a la periferia del eje
noroeste y caracterizado por un tejido semi-difuso en
consolidacién, una légica de ocupacién residencial y una
tendencia de valorizacién alta. Se identifican principalmente
loteos cerrados y/o abiertos de categoria, ademds de la
presencia de sectores de cultivo abiertos y cerrados bajo
invernadero. (Figura 9).

e Tipologia de periurbano tipo 3. Vinculado a la periferia del eje
suroeste ¢ identificado por la presencia de un tejido semi-difuso
en consolidacién, una légica de ocupacién mixta (productiva-
residencial) y una tendencia de valorizacién media-baja. Se
identifican en su mayoria viviendas vinculadas a la produccién,
loteos abiertos y asentamientos informales localizados en torno
a planicies de inundacién y pasivos ambientales, ademas de la
presencia de sectores de cultivo bajo invernadero (Figura 10).

e Tipologia de periurbano tipo 4. Vinculado a la periferia del eje
suroeste y caracterizado por un tejido semi-difuso en
expansién, una légica de ocupacién mixta (residencial-
productiva) y una tendencia de valorizacién baja. Se identifica
la presencia de viviendas particulares vinculadas a la
produccién, loteos abiertos y asentamientos informales
localizados en cercania a sectores inundables y/o pasivos
ambientales. (Figura 11).

e Tipologia de periurbano tipo 5. Vinculado a la periferia del eje
noroeste ¢ identificado por un tejido semi-difuso en expansion,
una légica de ocupacién mixta (residencial-productiva) y una
tendencia de valorizacién media. Se identifican principalmente
loteos cerrados y/o abiertos de categoria, ademds de la
presencia de sectores de cultivo abiertos y cerrados bajo
invernadero (Figura 12).

e Tipologia de periurbano tipo 6. Vinculado a la periferia del eje
sureste y caracterizado por su tejido difuso en expansién, una
légica de ocupacién mixta (residencial-productiva) y una
tendencia de valorizacién baja. Se identifican loteos abiertos y
asentamientos informales localizados en cercania a sectores

inundables y/o pasivos ambientales (Figura 13).
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Figura 8
Tipologia de periurbano tipo 1: transformaciones territoriales en el periodo 2016-2022
Fuente: Elaboracién propia, 2023.

Figura 9
Tipologia de periurbano tipo 2: transformaciones territoriales en el periodo 2016-2022
Fuente: Elaboracién propia, 2023.

Figura 10

Tipologia de periurbano tipo 3: transformaciones territoriales en el periodo 2016-2022
Fuente: Elaboracién propia, 2023

Figura 11

Tipologia de periurbano tipo 4: transformaciones territoriales en el periodo 2016-2022
Fuente: Elaboracién propia, 2023.
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2016

i

Figura 12

Tipologia de periurbano tipo 5: transformaciones territoriales en el periodo 2016-2022

2018

Fuente: Elaboracidn propia, 2023.

Hzz

Figura 13
Tipologia de periurbano tipo 6: transformaciones territoriales en el periodo 2016-2022
Fuente: Elaboracién propia, 2023.

Conclusiones

Finalmente, a partir de la caracterizacién de las tendencias de
expansion urbana y de la situacién actual del periurbano platense, se
logré identificar aquellos conflictos socioambientales generados por el
impacto de la expansién urbana sobre el territorio. Se puede afirmar
que la creciente presiéon que ejerce la expansion residencial sobre el
CHP es producto de la falta de regulacién del suelo tanto urbano
como rural, provocada por la ausencia de planificacién territorial por
parte del Estado, y particularmente por la falta de regulacién por parte
del Cédigo de Ordenamiento Urbano de las zonas denominadas
como rural intensivo y rural extensivo en cuanto a la ausencia de un
Factor de Ocupacién del suelo que regule la proporcién de suelo que
puede ser ocupada por construcciones en cada parcela. De esta
manera, se da lugar a la consolidacién de una dindmica de expansién
urbana que ante la carencia de control estatal, agudiza problematicas
como la fragmentacién socioterritorial y disminuyendo la mixtura de
usos caracteristica de estos espacios de interfase.

En este sentido y en relacién a los conflictos socioambientales
identificados, se puede observar que el avance del tejido urbano hacia
zonas productivas, junto con el auge del modelo de agricultura
intensivo bajo la modalidad de invernadero, han traido aparejado un
incremento en la antropizacién de los ecosistemas naturales que
conforman el periurbano, ademis de una gran pérdida de la
biodiversidad y de las funciones ecoldgicas de los mismos.
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Entre los conflictos socio-ambientales presentes en ¢l se destacan la
impermeabilizacién del suelo horticola, problemas de contaminacién
por sobrefertilizacidn y de salinizacién de los suelos bajo produccién,
contaminacién por agroquimicos de agua, suelo y una notable
reduccién de las dreas con cultivos al aire libre (Baldini, 2020);
ademas de la ocupacion residencial sobre dreas de alta peligrosidad
hidrica, arroyos o cercanias a areas inundables (Rodriguez Tarducci,
et. al., 2021) y de la expansién del fendmeno de isla de calor,
generando un aumento de la temperatura en el drea central de la
ciudad con respecto a sus alrededores provocado debido a la
modificacién de la superficie terrestre y de la dindmica atmosférica
local (Botana y Salaverry, 2022).

Como resultado, se observa una rdpida transformaciéon de la
morfologfa rural tradicional del cinturédn verde hacia un paisaje
vinculado a la produccién bajo plstico como manifestacion de los
cambios a nivel socio-econdmico y productivo (Figura 14). La
interfase urbano-rural generalmente entendida desde el imaginario
social como aquellos lugares y circuitos socio-econémicos percibidos
como “verdes” y fundamentalmente productivos en diversas escalas,
que incorpora usos como clubes deportivos, espacios recreativos y
casas-quintas de fin de semana, se vincula cada vez mds con las
dindmicas socioeconémicas urbanas.

Figura 14

Transformaciones en el paisaje periurbano: encuentro de la dreas residenciales con el drea

productiva
Fuente: Elaboracién propia, 2023.

Reflexiones finales

En el contexto actual, en el que la expansién urbana se encuentra
desregulada y se da de manera espontdnea, estos territorios de
interfase urbano-rural, caracteristicamente heterogéneos en cuanto a
los usos que albergan y a la ocupacién del suelo, se ven en constante
transformacién. Estas dindmicas de urbanizacién dejan en evidencia
la necesidad del tratamiento de los limites urbanos, ya que son los
espacios potencialmente mds degradados y susceptibles de
transformaciones que tienden a degradar sus valores sociales y
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ambientales. Por tanto, se hace necesario la delimitacion y puesta en
valor de un espacio de transicién entre el paisaje urbano y el agrario en
pos de su gestién y ordenamiento.

De esta manera, comenzar a identificar las dreas periurbanas del
partido de La Plata como 4reas estratégicas permite reconocer su valor
ecoldgico, social y econdémico. En este sentido, estos espacios
desempefan un importante papel de contencién urbana y de
conexion ecoldgica entre espacios abiertos y favorecen la diversidad
paisajistica de la zona. Por ello el estudio de este sector dindmico, a
partir de la actualizacién de los datos existentes, pueden aportar
conjuntamente con otras investigaciones actualmente en ejecucion a
su caracterizacién, delimitacién y a la elaboracién de estrategias de
intervencién en pos de ponerlo en valor y contribuir a solucionar los
conflictos socioambientales alli presentes.
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