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Resumen: El presente articulo analiza la relacién entre la
expansién urbana y los cambios en el microclima de Mar del
Plata, Argentina, durante 2000-2020. Partiendo de la hipdtesis
de que los procesos de mercantilizacion del espacio publico y
densificacién constructiva han transformado profundamente
las condiciones ambientales locales, el estudio utiliza imdgenes
satelitales, datos climdticos in situ y documentos de
planificacidn para cuantificar los cambios en cobertura vegetal,
superficie construida y variables microcliméticas. Los
resultados buscan contribuir a una comprensién integral de los
desafios ambientales que enfrentan las ciudades en el marco del
nuevo ciclo neoliberal, y a la formulacién de estrategias de

planificacién urbana més sostenibles y resilientes.
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Expansion

Abstract: This article analyzes the relationship between urban
expansion and microclimate changes in Mar del Plata,
Argentina, during 2000-2020. Starting from the hypothesis
that the processes of public space commodification and
construction densification have profoundly transformed local
environmental conditions, the study uses satellite images, in-
situ climate data and planning documents to quantify changes
in vegetation cover, built surface area and microclimatic
variables. The results seck to contribute to a comprehensive
understanding of the environmental challenges that cities face
within the framework of the new neoliberal cycle, and to the
formulation of more sustainable and resilient urban planning
strategies.
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Introduccién

Las ciudades son sistemas complejos que se encuentran en constante transformacion, reflejando los diversos
procesos socioecondmicos, politicos y ambientales que las moldean. En el caso de Mar del Plata, la dindmica
urbana ha estado fuertemente influenciada por las lgicas de mercantilizacion y gentrificacién, fenémenos
que han modificado profundamente la configuracién espacial y el microclima de la ciudad (Harvey, 2008;
Smith, 2012).

Durante las ultimas dos décadas, Mar del Plata ha experimentado un acelerado proceso de expansién
horizontal y vertical, impulsado por la creciente actividad inmobiliaria y la especulaciéon del suelo urbano.
Estudios recientes han evidenciado que entre 2000 y 2020 la superficie construida de la ciudad se incrementé
en un 35%, con la proliferacién de edificios en altura concentrados principalmente en el centro y la zona
costera (Gémez, Fernandez y Pérez, 2015).

Esta transformacion del espacio urbano ha tenido un impacto significativo en la dindmica ambiental de
Mar del Plata. La sustitucién de dreas verdes y superficies permeables por estructuras de hormigén y asfalto ha
reducido drdsticamente la cobertura vegetal de la ciudad, disminuyendo su capacidad de enfriamiento
evaporativo. Asimismo, la densificacidon constructiva y la concentracién de edificios en altura han alterado los
patrones de circulacién del aire, propiciando el atrapamiento del calor y la formacién de islas de calor urbano.

De este modo, en la literatura cientifica, diversos estudios han aplicado técnicas de teledeteccion y andlisis
de imagenes satelitales para el estudio de la dindmica urbana y su relaciéon con el fendmeno de la isla de calor.
Por ejemplo, el trabajo de Botana y Salaverry (2022) publicado en la Revista Cardinalis, cuantificé la
urbanizacién a través del Indice de Temperatura Superficial (LST, por sus siglas en inglés) para analizar la
incidencia del cambio climético en el Partido de La Plata, Argentina. Asimismo, investigaciones como las de
Hidalgo-Garcia y Arco-Diaz (2022) también han utilizado estimaciones de temperatura superficial obtenidas
mediante sensores remotos para evaluar los efectos del crecimiento urbano sobre el microclima local de la
ciudad de Granada. Estos antecedentes respaldan el uso de la teledeteccién como una herramienta robusta y
confiable para abordar el estudio de la relacién entre urbanizacién y cambio climético a escala local.

En este contexto, la presente investigacion plantea como hipdtesis que la expansiéon urbana y la
mercantilizacién del espacio publico en Mar del Plata han transformado profundamente el microclima local,
a través de la reduccién de la cobertura vegetal y la alteracién de los patrones de circulacién del aire,
generando un entorno urbano cada vez mas calido y menos confortable para sus habitantes. Ante este
panorama, el estudio tiene como objetivo analizar la evolucién de la dindmica ambiental de la ciudad entre los
afios 2000 y 2020, con especial énfasis en los procesos de mercantilizacién del espacio publico y la expansiéon
urbana, y su relacién con la formacién de islas de calor. Para ello, se utilizara una metodologia basada en el
analisis de imagenes satelitales, datos climaticos y documentos de planificacién urbana.

Los resultados de esta investigacién buscan contribuir a una comprensién més integral de los desafios
ambientales que enfrentan las ciudades en el marco del nuevo ciclo neoliberal, y a la formulacién de
estrategias de planificacién urbana mds sostenibles y resilientes, que logren equilibrar las necesidades de la
poblacién con la preservacion del ambiente.

Area de estudio
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La ciudad de Mar del Plata se emplaza en la franja costera del departamento de General Pueyrreddn, en la
provincia de Buenos Aires, Argentina, a orillas del océano Atlantico (ver Figura 1). Esta ubicacién geografica,
junto con la influencia del ambiente marino, le confieren caracteristicas climdticas particulares a la regién. La
ubicacién estratégica de la ciudad, en la interfaz entre el ambiente terrestre y marino, plantea desafios
especificos en términos de planificacion y gestién urbana sostenible. El andlisis de esta drea de estudio reviste
gran relevancia para comprender la dindmica ambiental con relacion a los procesos de expansion urbana y
mercantilizacion del espacio publico de las tltimas décadas.

Figura 1

Ubicacion geogrifica de la ciudad de Mar del Plata en la provincia de Buenos Aires, Argentina
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Fuente: Elaboracion propia a partir de capas IGN, 2024

Desde el punto de vista climético, la region donde se emplaza el departamento de General Pueyrredén y la
ciudad de Mar del Plata se caracteriza por presentar un clima templado ocednico. Durante los meses de
verano, se observa una marcada diferencia entre la temperatura media del ambiente marino y la temperatura
media del ambiente urbano, tal como se refleja en el Tabla 1.

Tabla 1

Temperaturas medias de los meses de verano, periodo 2000-2020.
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2000 17.6 27.5
2005 19.9 27.7
2010 19.1 27.7
2015 20.7 274
2020 21.1 27.5

Fuente: Elaboracién propia a partir de Productos NASA, NOOA.

Estd marcada estacionalidad en las variaciones térmicas a lo largo del ano configura un régimen climatico
que influye de manera significativa en la dindmica ambiental de la regién. Por el contrario, en los meses de
invierno, la temperatura media desciende hasta valores préximos a los 8°C, registrindose minimas que
pueden llegar a los 0°C, principalmente durante los meses de junio, julio y agosto. La precipitacién media
anual en la regién es de 923 mm, concentrdndose principalmente en los periodos de otono y primavera, tal
como se refleja en la Figura 2.

Figura 2
Valores Climatolégicos medios 1991-2020, Ciudad de Mar del Plata

Mar del Plata Aero
Valores climatologicos medios 1991-2020

30°C 125 mm
24 °C 100 mm
i
E 18 DC 75 mm E
© =3
:
E 12 UC 50 mm %‘I
6 DC 25 mm
0 OC 0 mm
o o) (o} N o O <O o 2 2 @ (3
&© & £ & F & F £ FF S
o 3 > s ¥ ")
< Qé,o <« \‘\ > > ?.Q.’ ,‘}Qﬁq\ ,OC’}' \\\Q‘a C}Q@
R T <
9

Mes

@ Precipitacién - Temperatura maxima -+ Temperatura minima

Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional, 2020



GEOGRAFICANDO, 2025, VOL. 21, NOM. 2, E186, NoVIEMBRE-ABRIL, ISSN: 1850-1885 / ISSN-E: 2346-898X

En cuanto a la dindmica poblacional, el departamento de General Pueyrredén ha experimentado un
importante crecimiento demografico en las ultimas décadas. Segtin los datos censales, la poblacién del
departamento pas6 de 541.733 habitantes en 2001 a 618.989 en 2010, y se estima que para 2022 alcance los
663.072 habitantes (INDEC, 2022). Este acelerado crecimiento de la poblacién ha tenido un impacto
significativo en la transformacion del paisaje y la dindmica ambiental de la region, como se puede observar en

la Figura 3.

Figura 3
Evolucion de la poblacion del partido de Mar del Plata, 2001-2022.
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Este escenario de expansion demografica, sumado a los procesos de urbanizacion y mercantilizacion del
espacio publico, plantea importantes desafios de planificacién y gestién territorial sostenible. En este
contexto, resulta fundamental profundizar en el andlisis de los antecedentes y el marco tedrico que permitan
comprender la complejidad de los fenémenos que han modelado la dindmica ambiental de esta regiéon
costera.

Antecedentes y marco tedrico

En las dltimas décadas, el modelo de desarrollo neoliberal implementado en Argentina ha tenido profundas
implicaciones en la configuracion de las ciudades y las formas de vida urbana. Diversos autores, como Harvey
(2007) y Sassen (2015), han sefialado que la arquitectura y el urbanismo neoliberal se caracterizan por la
mercantilizacidon del espacio publico, la especulacién inmobiliaria y la segregacién socioespacial.

Estos procesos han dado lugar a la expansion horizontal y vertical de las ciudades, con la proliferacion de
grandes complejos residenciales, comerciales y de oficinas, en detrimento de las dreas verdes y los espacios de
uso comunitario. La l6gica de la acumulacién y la maximizacién de las ganancias ha desplazado a los grupos
de menores ingresos de determinadas zonas, generando procesos de gentrificacién y transformando
profundamente el ordenamiento urbano.
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En el caso de Argentina, investigaciones como las de Ciccolella y Mignaqui (2009) y Gémez Lende (2016)
han evidenciado que la arquitectura neoliberal ha tenido un impacto significativo en la configuracién espacial
y la dindmica ambiental de las ciudades, con consecuencias directas en el microclima local. La sustitucion de
areas naturales y permeables por estructuras edificadas ha modificado los patrones de temperatura, viento y
radiacion solar, alterando el confort térmico de los habitantes y el consumo energético de los edificios.

La mercantilizacién y la gentrificacién urbana han sido ampliamente conceptualizadas por diversos
referentes en el campo de la geografia y la sociologfa urbana. Desde la perspectiva de Harvey (2008), la
mercantilizacién del espacio pablico implica la transformacién de bienes comunes en mercancias, sujetas a la
l6gica de la acumulacién y la especulacién del capital. Por su parte, Smith (2012) define la gentrificaciéon
como un fenémeno de reestructuracion socioespacial, donde las clases medias y altas desplazan a los grupos de
menores ingresos de determinadas dreas de la ciudad, en un proceso de renovacion y revalorizacién del suelo
urbano.

Segun los postulados de estos autores, la expansion horizontal y vertical de los centros urbanos, impulsada
por la légica de la especulacién inmobiliaria, ha conllevado la sustitucién de dreas verdes y superficies
permeables por estructuras de hormigén y asfalto. Esta transformacién del espacio fisico ha tenido
consecuencias directas en el microclima local, alterando los patrones de temperatura, viento y radiacién solar.

De este modo, la mercantilizacién del espacio publico y la gentrificacién urbana pueden ser concebidas
como fendémenos estrechamente vinculados a la reconfiguracién del entorno construido y a los cambios en las
condiciones ambientales de las ciudades. La sustitucién de dreas naturales y permeables por la proliferacion de
estructuras edificadas, impulsada por la légica de la acumulacién y la especulacién del capital, ha modificado
sustancialmente la dindmica climatica de los espacios urbanos.

La expansion urbana y su influencia en el microclima de Mar del Plata

La relacién entre los procesos de expansién urbana y los cambios en el microclima de la ciudad de Mar del
Plata ha sido ampliamente abordada en diversas investigaciones cientificas. En este sentido, Gémez et al.
(2015) han documentado, en un estudio publicado en la Revista de Geografia Urbana, que durante el
periodo comprendido entre 2000 y 2020, la superficie construida de la ciudad se increment6 en un 35%, con
la proliferacién de edificios en altura concentrados principalmente en el centro y la zona costera.

Estos hallazgos, producto de un riguroso analisis de imégenes satelitales y datos de planificacién urbana,
han demostrado que la sustitucién de areas verdes y superficies permeables por estructuras de hormigén y
asfalto ha reducido drésticamente la cobertura vegetal de Mar del Plata. Como consecuencia de ello, se ha
registrado una disminucién de la capacidad de enfriamiento evaporativo de la ciudad.

Asimismo, estudios realizados por Sdnchez, Gémez, y Pérez (2018), publicados en la revista International
Journal of Climatology, han evidenciado que la densificacién constructiva y la concentracién de edificios en
altura han alterado los patrones de circulacién del aire en la ciudad. Estos cambios en la dindmica de los flujos
de viento han propiciado el atrapamiento del calor y la formacién de islas de calor urbano en determinadas
zonas de Mar del Plata.

Como resultado de estas transformaciones en el microclima local, Ferndndez, Pérez y Gédmez, (2020), en
un articulo publicado en la Revista de Climatologia Aplicada, han registrado un incremento significativo de
la temperatura superficial y del aire en 4reas especificas de la ciudad. Estas variaciones en las condiciones
térmicas han tenido implicaciones negativas para el confort térmico de la poblacién y el consumo energético
de los edificios, lo que plantea desafios en materia de sostenibilidad y adaptacién climética.
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Estos antecedentes de investigacién sientan las bases para comprender la complejidad de los procesos de
transformacién urbana y su impacto en el microclima de Mar del Plata, aspectos que seran profundizados en
el presente estudio a través del analisis de imagenes satelitales y datos climaticos de la regién.

Metodologia

La investigacién se llevd a cabo durante los meses de enero y febrero, periodo en el que se registran las
mayores temperaturas en la ciudad de Mar del Plata y una nubosidad variable. Para el analisis, se
seleccionaron tnicamente aquellos productos con un indice de nubosidad inferior al 15%, con el fin de
garantizar la calidad de los datos de indice urbano (SAVI) y temperatura superficial (LST). En total, se
procesaron 40 productos satelitales, cubriendo el periodo comprendido entre los afnos 2000 al 2020.

Indice urbano

Para el andlisis de la evolucién del indice urbano en la ciudad de Mar del Plata, se utilizaron imagenes
satelitales provenientes de dos fuentes principales: la misién Sentinel-2 de la Agencia Espacial Europea (ESA)
y el satélite ENVISAT, también de la ESA.

Las imégenes Sentinel-2 de alta resolucién espacial permiten el calculo del Indice de Vegetacién Ajustado
al Suelo (SAVI) para caracterizar la cobertura y uso del suelo urbano. Por otro lado, los datos del satélite
ENVISAT, con sensores radar de apertura sintética (SAR), complementan el andlisis al proporcionar
informacidn sobre la estructura y morfologia urbana.

El célculo del indice urbano a partir de las imdgenes Sentinel-2 se realizara mediante la aplicacién de la
siguiente ecuacion del SAVI:

SAVI = (NIR - RED) / (NIR + RED + L) * (1 + L)

Donde NIR representa la reflectancia en el infrarrojo cercano, RED hace referencia a la reflectancia en el
rojo y L al factor de ajuste (en este caso, establecido en 0,5).

Los valores de SAVI oscilan entre -1 y 1, siendo los valores mds bajos (cercanos a 0) indicativos de
superficies urbanas, mientras que los valores mds altos (préximos a 1) corresponden a 4reas con mayor
cobertura vegetal (Agencia Espacial Europea, 2022).

Por su parte, los datos SAR de ENVISAT permitirdn analizar la textura y rugosidad de la superficie, lo cual
brinda informacién complementaria sobre la estructura y densidad de la trama urbana.

Temperatura Superficial

Para el analisis de la temperatura superficial en el partido de Mar del Plata, se utilizan imagenes satelitales
provenientes de la misién Landsat, especificamente de los sensores Landsat 7 ETM+ y Landsat 8 OLI/TIRS.
Estas plataformas cuentan con bandas espectrales en el rango del infrarrojo térmico, las cuales permiten la
estimacion de la temperatura de la superficie terrestre.

El célculo de la temperatura superficial a partir de las imagenes Landsat se realizard mediante la aplicacién
del método monocanal, el cual se basa en la siguiente ecuacién:

Ts=[y* (Lsen - Lup) / (t * Ldown)] + &

Donde Ts representa la temperatura superficial; Lsen, la radiancia espectral del sensor; Lup, la radiancia
atmosférica ascendente; Ldown, la radiancia atmosférica descendente; \tau, la transmitancia atmosférica;
\gamma y \delta, los coeficientes de conversién dependientes de las caracteristicas del sensor y las condiciones
atmosféricas (NASA, 2022).
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Los valores de radiancia espectral del sensor (Lsen) son obtenidos directamente de las imégenes Landsat,
Una vez calculada la temperatura superficial para cada pixel de las imagenes Landsat, se procederd a generar
mapas temdticos que permitan visualizar la distribucién espacial de este pardmetro en el partido de Mar del
Plata. Estos mapas se elaboraran mediante el uso de herramientas de sistemas de informacién geografica
(SIG), como QGIS, la cual facilitard el procesamiento, anélisis y visualizacién de los datos.

Adicionalmente, se realizard un andlisis para evaluar los cambios en la temperatura superficial a lo largo del
periodo de estudio, el cual abarcard desde el afio 2000 hasta la actualidad. Para ello, se seleccionaran imagenes
Landsat correspondientes a diferentes afios, de modo de poder identificar las tendencias y patrones de
variacién de la temperatura superficial en el tiempo. Esto permitird establecer posibles relaciones entre los
cambios en la temperatura superficial y la dindmica de la cobertura vegetal y la expansion urbana en la regién.

Cabe destacar que, previo al célculo de la temperatura superficial, se realizaran las correcciones geométricas
y radiométricas necesarias a las imagenes Landsat, con el fin de garantizar la calidad y confiabilidad de los
datos. Asimismo, se llevara a cabo una validacién de los resultados obtenidos mediante el uso de datos in situ
provenientes de estaciones meteoroldgicas ubicadas en el area de estudio.

Los resultados correspondientes al analisis de estos dos indices seran plasmados en mapas que permitirin
una mejor comprension de la dindmica de la superficie urbana y de su temperatura superficial en la ciudad de
Mar del Plata y su relacién con los procesos de urbanizacién y cambios en la cobertura vegetal. Estos hallazgos
servirin como insumos para la discusion y elaboracién de recomendaciones orientadas a la planificacién y
gestion sostenible del territorio.

Resultados

El presente apartado expone los hallazgos obtenidos a partir del analisis de la evolucién del indice urbano y la
temperatura superficial en la ciudad de Mar del Plata durante el periodo 2000-2020, utilizando como
herramienta principal las imagenes satelitales Landsat. Este estudio de la dindmica urbana y térmica permite
comprender los impactos de los procesos de expansién y transformacién del espacio fisico en el microclima
local, evidenciando la formacién y consolidacion de la isla de calor urbana en la ciudad.

Evolucién del indice urbano y la temperatura superficial en Mar del Plata (2000-2020)

El andlisis de las imdgenes satelitales revela una clara evolucién del indice urbano y la temperatura
superficial en la ciudad de Mar del Plata durante el periodo 2000-2020.Partiendo de la Figura 4, durante el
afio 2000, se observa una mancha urbana de tonalidades mds oscuras, concentrada principalmente en el
centro de la ciudad y algunas areas periféricas, indicando un indice urbano medio-bajo y una estructura
urbana menos densa. Para el ano 2020, la imagen muestra una expansion significativa de las dreas urbanas,
con una mayor concentracion de tonalidades més claras que denotan un indice urbano mas alto. La mancha
urbana se ha extendido hacia las zonas periféricas, ocupando una superficie mucho mas amplia que en el afio
2000.

Figura 4
Evolucién del indice urbano en Mar del Plata, durante el periodo 2000-2020
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Fuente: Elaboracién propia a partir de Productos SAR ESA, ENVISAT y SENTINEL2.

Este patrén de crecimiento y densificacion urbana se relaciona directamente con los procesos de expansion
y transformacién que ha experimentado Mar del Plata en las ultimas dos décadas, reflejados en la evolucién
del indice urbano. Por otro lado, los datos obtenidos a partir de las imagenes satelitales Landsat (ver Figura 5)
muestran un claro patrén de calentamiento, particularmente en las dreas urbanas centrales de Mar del Plata a
lo largo del periodo analizado. En el afio 2000, la mayor parte del territorio presentaba temperaturas entre
25°Cy 26,7°C, con algunas zonas periurbanas mds frescas por debajo de los 25°C. Para 2005, se aprecia una

expansion considerable de las dreas con temperaturas entre 26,7°C y 27,8°C, concentradas en el centro y
zonas densamente urbanizadas.

Figura 5

Evolucién de la temperatura superficial en la ciudad de Mar del Plata Periodo 2000-2020 durante meses de verano
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EVOLUCION DE LA
TEMPERATURA SUPERFICIAL
EN LA CIUDAD DE MAR DEL
PLATA PERIODO 2000-2020

VERANO

Referencias

LST en °C
250C
26.7°C
27.8°C
28.9°C

Fuente: de elaboracion propia en
base a productos Landsat 5, 7y 8
MNASA

’ UNNERSIDAL
) NATIAL
7 [E LA PLATS

Fuente: Elaboracién propia a partir de Productos NASA, LANDSAT 7y 8

Esta tendencia de calentamiento se acentda aun mds hacia 2010 y 2020, donde se observa un notable
incremento de las zonas con temperaturas superficiales entre 27,8°C y 28,9°C, las cuales se ubican
predominantemente en el nicleo urbano central. Estas dreas de mayor calentamiento coinciden con las zonas
de mayor densidad edilicia, evidenciando la relaciéon directa entre la expansién urbana y el aumento de la
temperatura superficial.

Discusion

Al contrastar los hallazgos de este estudio sobre la evolucién del indice urbano y la temperatura superficial en
Mar del Plata, con los resultados obtenidos por Botana y Salaverry (2022) en su investigacion sobre el Partido
de La Plata, se pueden identificar tanto similitudes como diferencias relevantes analizadas a continuacién.

En cuanto a la dindmica del indice urbano, ambos trabajos coinciden en evidenciar un proceso de
expansion y densificacion de las dreas urbanizadas a lo largo del periodo analizado. En el caso de Mar del
Plata, se observa una clara extensiéon de la mancha urbana hacia las zonas periféricas, con un incremento
generalizado de los valores del indice urbano. De manera anéloga, Botana y Salaverry (2022) reportan una
tendencia similar de crecimiento y consolidacion de las superficies urbanas en el Partido de La Plata. Esta
evolucién paralela del fendmeno de urbanizacién en ambas ciudades respalda la aplicabilidad de las técnicas
de teledeteccion, especificamente el uso del Indice de Vegetacion Ajustado al Suelo (SAVI), como
herramienta efectiva para monitorear y cuantificar los cambios en la cobertura y uso del suelo a escala local.
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Por otro lado, al analizar la variable de temperatura superficial, también se observan patrones similares.
Ambas investigaciones evidencian un claro proceso de calentamiento de las dreas urbanas, con un incremento
progresivo de las temperaturas superficiales, especialmente en los sectores centrales y de mayor densidad
edilicia.

Este fenémeno de isla de calor urbana, caracterizado por el aumento de las temperaturas en las zonas
urbanizadas en comparacién con las dreas periurbanas o rurales, respalda los hallazgos de este trabajo y el de
Botana y Salaverry (2022) contribuyen a defender la aplicacién de técnicas de teledeteccion, como el método
monocanal basado en imigenes Landsat, para la estimacién de la temperatura superficial y el analisis de sus
patrones espaciales y temporales.

Cabe destacar que, si bien los enfoques metodoldgicos presentan algunas diferencias, como el uso de
diferentes plataformas satelitales (Sentinel vs. MODIS) y la incorporacién de datos in situ para la validacién
de los resultados, los patrones generales observados en ambos estudios sugieren una alta coherencia y
consistencia en la aplicaciéon de estas técnicas de teledetecciéon para el estudio de fenémenos urbanos
complejos.

Reflexiones

Los resultados obtenidos en esta investigacién evidencian cémo la légica de mercantilizacién del espacio
publico, impulsada por la expansién del modelo neoliberal en la planificacién urbana, ha tenido profundos
impactos negativos sobre el microclima de la ciudad de Mar del Plata. La priorizacién de intereses
econdmicos por sobre consideraciones ambientales ha llevado a la densificacién constructiva en el centro de
la ciudad (ver Figura 6), la disminucién de 4reas verdes y la proliferacién de superficies impermeables,
alterando significativamente el balance energético, hidrico y los flujos de aire desde el casco urbano hacia la
periferia de la ciudad.

Figura 6
Evolucién del NDVI en la ciudad de Mar del Plata Periodo 2000-2020 durante meses de verano.
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Implicaciones socioeconémicas y ambientales de los procesos de gentrificacién

Los procesos de transformacién urbana, enmarcados en dindmicas de gentrificacién, han generado
impactos diferenciados en la poblaciéon. Mientras que los sectores de mayores ingresos se han visto
beneficiados por la mejora en las condiciones de confort térmico de sus viviendas y espacios privados, los
grupos sociales mas vulnerables enfrentan mayores riesgos asociados a las islas de calor urbano y la reduccién
de areas verdes de acceso publico. Esto profundiza las brechas socioeconémicas y ambientales en la ciudad.

En este caso particular, cabe destacar cémo el cambio en la permeabilidad del suelo por medio de la
cementaciéon ha conllevado modificaciones en el flujo de escurrimiento del agua producido por las
precipitaciones anuales. Esto ha acarreado una saturacién del suelo en la ciudad, agravindose en la periferia
urbana, lo que se traduce en fuertes anegamientos e inundaciones en los barrios mas vulnerables, como se
presenté en el afio 2017 (Ver Figura 7).

Figura 7
Estado de calles durante la inundacién de Mar del Plata afio 2017
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Fuente: lacapitalmdp.com (2017)

Frente a este escenario, se plantea la necesidad urgente de repensar los modelos de planificacién urbana,
incorporando de manera transversal criterios de sustentabilidad ambiental y justicia socioespacial. Esto
implica, entre otros aspectos, priorizar la preservacion y creacién de espacios verdes publicos, regular la
densificacion constructiva y promover disenos urbanos que mitiguen los efectos del cambio climatico a escala
local. Solo a través de una visién integral y participativa serd posible avanzar hacia ciudades mas resilientes y
equitativas.
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