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Resumen: El estudio de la habitabilidad en la vivienda social y
su medicidn, son el tema principal de este articulo. El objetivo
es aproximarse a la propuesta de un indice de habitabilidad
para la medicién de la vivienda social, mediante el uso de
un instrumento de evaluacién disefiado para este fin. Con tal
proposito, se propone un estudio comparativo de tres tipos
de vivienda social construidas entre 1989 y 2012, en dos
municipios del Estado de México: Ecatepec y Tecdmac. Cabe
sefalar que este trabajo estd basado en la tesis de licenciatura:
Medicién de la habitabilidad en la vivienda de interés social, de
donde se desprende este articulo. Permite evaluar la vivienda
modificindola y colocando pardmetros dependiendo de las
normas del pafs. Para poder hacer uso de esta metodologia lo
primero es poner en claro cudl es el marco normativo que se
usard para el desarrollo. En el cual se utilizé 37 variables fisicas.
Como marco contextual e histérico, en los antecedentes se hace
referencia a la historia de la vivienda social y a los planes y
programas que se aplicaron desde los afios veinte hasta el final del
siglo XX en nuestro pais.

Palabras clave: Habitabilidad, vivienda social, calidad de vida,
medicidn.

Abstract: The study of habitability in social housing and its
measurement are the main theme of this article. The objective
is to approach the proposal of a habitability index for the
measurement of social housing, through the use of an evaluation
instrument designed for this purpose. For this purpose, a
comparative study of the types of social housing built between
1989 and 2012 is proposed in two municipalities of the State
of Mexico: Ecatepec and Tecdmac. It should be noted that
this work is based on the thesis of degree: Meditation of
habitability in low-income housing, from which this article
emerges. It allows to evaluate the house modifying and placing
the parameters of the country's standards. In order to make
use of this methodology, the first thing is to make clear what
is the normative framework that is used for development. In
which it refers to 37 physical variables. As a contextual and
historical framework, the background refers to the history of
social housing and the plans and programs that are applied from
the twenties to the end of the twenticeth century in our country.
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1. INTRODUCCION

No La habitabilidad se refiere a un conjunto de caracteristicas fisicas, psicolégicas y urbanas que persiguen
conformar un espacio confortable y seguro, garantizando la permanencia del individuo. Este concepto
deberia de ser una condicién ineludible en el disefio arquitecténico y urbano, sin embargo, para el caso de la
vivienda social en México, se presentan importantes y notorias ausencias.

La vivienda social tiene un objetivo principal, cubrir la necesidad de espacios dignos y habitables para
las personas que requieren el apoyo de fondos publicos para la construccién de su casa, lo cual implica la
generacion de una politica publica. Como cualquier vivienda esta debe garantizar la relacion de sus actividades
de forma segura, sencilla y econdmica, asegurando condiciones de habitabilidad segtin las normas de vivienda
de INFONAVIT de 1981 y las Normas técnicas complementarias de 2011, establecen como aprobadas.

A pesar de lo anterior, las fuerzas inerciales en la creacién y dotacién de vivienda social en nuestro pais,
han conducido el entorno de la ciudad hacia modelos urbanos y arquitecténicos que adolecen de asegurar
la habitabilidad para la poblacién. Leticia Pena en el 2007 menciona “Los conjuntos habitacionales actuales
se plantean bajo el esquema “concentrador” de habitantes, ubicados en las periferias urbanas mismos que
utilizan los recursos institucionales para su financiamiento; se desarrollan dentro de estdndares de calidad
cuyo impactoy cualidades atin no han sido evaluados y distan de garantizar con el tiempo mejores condiciones
de habitabilidad”.

Sin embargo, para asegurar que la vivienda social cumpla con los objetivos constitucionales de ser digna
parala poblacidn, se considera prioritario el definir el concepto de habitabilidad, hasta el grado de posibilitar
su dimensionamiento, delimitacion, pero, sobre todo, medicidn. Llevar a cabo esta accidn, permitird contar
con un instrumento que facilite el realizar andlisis comparativos de las propuestas de vivienda, realizadas o
por realizarse.

1.1. Antecedentes.

El Estado de México, ha sido uno de los principales recepticulos de este imperante crecimiento demogréfico
y de la amplia promocién a la vivienda social. La expansién del entonces Distrito Federal, llegé al Estado de
México de forma abrupta. Para 1988 se distinguian ya 17 municipios conurbados con una poblacién de casi
6.7 millones de habitantes. Dentro de ellos, primero Ecatepec, y posteriormente Tecdmac, entran dentro de
los municipios que reciben un incremento poblacional y habitacional notable. De acuerdo con INEGI en el
2015, Ecatepec de Morelos cuenta con 1,677,678 habitantes y Tecamac 446,008 habitantes.

2. HABITABILIDAD.

“La habitabilidad es una cualidad del espacio que se fundamenta en multiples aspectos. Un lugar puede ser
habitable o vivible si tiene caracteristicas afectivas no necesariamente fisicas espaciales. Sabemos que todos los
espacios, naturales o artificiales son potencialmente habitables a su manera. Los espacios arquitecténicos, sin
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excepcidn alguna necesitan ser habitables, de lo contrario, la arquitectura pasa a ser una obra puntualmente
escultdrica”. (Arzoz, 2014).

Se puede considerar que calidad de vida y habitabilidad son conceptos que cohabitan en el mismo espacio:
vivienda digna. “Para comprender la dependencia de ambos términos, es necesario conocer que calidad de
vida, es la medida de logro respecto al nivel establecido como éptimo, teniendo en cuenta dimensiones
sociales y que varfa en funcién de las expectativas de progreso histdrico”. (Veldzquez, 2001), de la misma
manera en que habitabilidad es un término subjetivo, esta dependerd de la percepcién de cada persona,
decidiendo que es calidad de vida y que no lo es.

“El paradigma de la habitabilidad de los suenios es el mds complejo de entender, ya que responde a la
diversidad de sus ocupantes y del gran espectro de nuevas demandas que se experimentan a lo largo de la
existencia” (Pena, 2007), las vivencias de cada ocupante, repercuten de diferentes maneras al momento de
evaluar lo que es habitable.

Sin embrago, la habitabilidad es planteada, incluso de manera institucional, como una meta, por lo cual es
requerido aproximarse a una medicién de sus condiciones.

El problema de la medicién y dimensionamiento de la habitabilidad se aborda al recapitular los aportes
que se han dado por diversos autores.

En primer lugar, se cuenta con el estudio realizado por Leticia Pefia Barrera en su tesis de Doctorado en
Arquitectura, “Evaluacién de las condiciones de habitabilidad de la vivienda econémica de Ciudad Juarez,
Chih.”. El objetivo de esta investigacién es conocer las cualidades (objetivas y subjetivas) que presenta la
vivienda tipo “econdémica” en Ciudad Judrez, destinada a trabajadores con ingresos entre 2 a 5 salarios
minimos vigentes en la region, disefiando y aplicando indices de habitabilidad para evaluar tres propuestas
urbano-arquitectdnicas. Pena aborda la habitabilidad a partir del dimensionamiento minimo del espacio,
tanto urbano como arquitecténico, asi como, interior y exterior, con base en diferentes fuentes bibliograficas,
evaluando a 3 tipos distintos de vivienda al otorgarle un valor que va de 0 a 3 a los espacios en cuanto a su
cumplimiento con los pardmetros observados. Pefia propone el coeficiente de conectividad relativa (CCR)
paraevaluar laintimidad y funcién de los espacios, planteando esquemas de vinculacién y diversidad. De igual
forma se calcula el Coeficiente de Intimidad Espacial (CIE), el cual considera todos los espacios interiores y
exteriores y se jerarquizan segiin un indice de intimidad con valores que van del 0 como el minimo y 3 como
el maximo.

De igual forma, es relevante considerar los aportes de Jorge Aguillon Robles, Gerardo Javier Artista
Gonzélez, Viridiana Reyes Escamilla (2011) del instituto de Investigacion y Posgrado de la facultad de
Habitat de la Universidad Auténoma de San Luis Potosi, con la propuesta: “Evaluacién de la habitabilidad a
partir del conforty su caracterizacién climética”, donde se realiza un ejercicio de evaluaciéon de indicadores de
habitabilidad para la vivienda, partiendo de las caracteristicas fisicas de la vivienda, el sitio y las caracteristicas
psicosociales de los habitantes, las cuales, en conjunto, condicionan y fomentan los habitos y conductas de
las personas. Bajo este enfoque, se suman a los términos que enmarcan a la habitabilidad, los conceptos
de sustentabilidad y confort. Para determinar los indicadores de habitabilidad, los autores parten de la
clasificacién de necesidades definida en la pirdmide de Maslow, retomando los tres niveles inferiores de
necesidades: las fisioldgicas, las de seguridad y las de pertenencia social.

Por otra parte, Marfa de la Luz Nieto (1999), del Instituto Latinoamericano y del Caribe de Planificacién
Econémica y Social (ILPES), en Santiago de Chile, con: “Metodologia de evaluacién de proyectos de
viviendas sociales”, se interesa, con particular atencién, en la medicién de la habitabilidad por las condiciones
externas a la vivienda, en cuanto a servicios de agua potable, electricidad y drenaje; dreas verdes y juegos
infantiles; educacién y salud; vialidad y transporte, buscando una visién mas integral del tema. Encuentra
que el mayor problema que afronta la vivienda, consiste en que se construye para cumplir con la demanda,
dejando de lado las necesidades de los habitantes
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Para el caso de Isaac Abadi Abbo y Francisco Martin Dominguez, de la Universidad Central de Venezuela,
con “Instrumento de evaluacion de vivienda de interés social”, la habitabilidad de la vivienda esta supeditada
a nas condiciones fisicas dimensionales, la ubicacién y el entorno inmediato. Su estudio resulta pragmiético
al momento de utilizar las legislaciones vigentes en la materia de dimensiones permisibles para la vivienda y
compararlas con levantamientos de las condiciones fisicas de la vivienda.

3. METODOLOGTA

El instrumento de medicién de la habitabilidad para el estudio de las tres viviendas propuestas, se basa en el
cjemplo de lo realizado por Abadi y Martin (Abadi Abbo & Martin Dominguez, 2009), con adaptaciones y
propuestas necesarias para el caso de estudio. (Figura 2).

Abadi y Martin realizan la evaluacién a viviendas de interés social en Caracas, Venezuela, midiendo
las condiciones fisicas de las edificaciones con respecto a las actividades que se realizan en ellas. Para
ello, disenaron un instrumento que contempla 40 variables agrupadas en tres categorias que engloba a las
dimensiones, los accesos y el entorno. Dichas variables son ponderadas con respecto al cumpliemientoo de
las disposiciones reglamentarias existsntes, para obtener una puntuacién que es tomada en cuenta como el
nivel de habitabilidad de una vivienda tipo.

El presente estudio retoma la metodologia de Abadiy Martin, adaptandola al reorganizar, sustituir e incluir
otras variables, por ejemplo, se consideré el contar con un acceso peatonal diferenciado de un posible acceso
vehicular, la altura minima de los esapcios, la iluminacién natural, el sistema constructivo, la privacidad
interna, la apariencia externa y la termicidad de muros. Estas variables se incluyeron y sustituyeron a las
del estudio original al considerar la legslacion propia para nuestro pais y paa el esyado de México, de forma
particular. Al final se consideré pertinente incluir 37 variables para el estudio.

El ejercicio inicia con la revisién a la normatividad existente para el dimensionamiento de la vivienda
de interés social. El marco normativo que sustenta el estudio se basa en las Normas de vivienda de
INFONAVIT de 1981 y las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico que
publicé el Gobierno del Distrito Federal (Gobierno del Distrito Federal, 2011). Ambos documentos, son
retomados por encontrarse vigentes al momento de ser construidas las viviendas que son objeto de este
estudio. Cabe sefialar que en la actualidad, la referencia obligada serd el Codigo de Edificacién y Vivienda
que publica la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI) y la Secretarfa de Desarrollo Agrario, Territorial
y Urbano (SEDATU).

El procedeimiento general, como se explica en la diagrama de bloques de la Figura 1, una vez determinados
los objetos de estudio y su localizacién geografica, da inicio con la obligatoria revisién del marco legal que
establezca las dimensiones y condiciones fisicas minimas de las viviendas. Para el caso de estudio, se realizé la
indagatorio con respecto a la legislacién aplicable en el momento en que se autorizaron los fraccionamientos
respectivos. Posteriormente, se retoman las variables para anilizar y construir los indicadores, son base en
la informacién disponible. Al contar con ambos insumos, los estadares establecidos en la legislacién y la
medicién de las condicioens fisicas de la vivienda, se establecen los rangos de cumolimiento de cada uno de
las variables y su ponderacién para determinar los indicadores. Finalamente se procede a realizar la medicién
y determinar el puntaje de cada tipo de vivienda para establecer su nivel de habitabilidad.

Se procede a determinar las variables espaciales de acuerdo a la identificacién establecida por el marco
normativo elegido y complementado por el estudio de Abadi y Martin, de tal forma que se obtienen 37
caracteristicas a medir por parte de la vivienda:

1. Tipologia de la vivienda
2. Superficie del lote
3. Ancho del lote
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4 Area de construccién

5 Acceso a la vivienda

6. Acceso peatonal a la vivienda

7 Estacionamiento

8 Posibilidad y previsién de crecimiento de la vivienda

9. Estares y comedores integrados o separados

10.  Estares separados

11.  Comedores separados

12.  Estares o comedores integrados

13.  Cocinas

14.  Patios de servicio

15.  Dormitorios / Dormitorios dobles 1 o 2

16.  Sanitarios

17.  Circulaciones internas

18.  Escaleras

19.  Depésitos de basura

20.  Altura minima en los espacios

21.  Iluminacién natural de los espacios de la vivienda

22.  Asoleamientos de los espacios de la vivienda

23.  Ventilacién natural de los espacios de la vivienda

24.  Iluminacion artificial y toma corrientes

25.  Instalaciones sanitarias

26.  Drenaje de aguas de lluvia: techos, patios, retiros

27.  Otros servicios: gas, teléfono, television

28.  Sistema constructivo: eficiencia y durabilidad de los materiales y los acabados
29.  Privacidad internay externa

30.  Apariencia externa de la vivienda

31. Termicidad en los muros

32.  Distancia a servicios escolares: maternales, preescolar y escuelas
33.  Distancia a parques: infantiles, dreas recreacionales, canchas deportivas
34.  Distancia a comercios locales: abastos, farmacias, panaderas
35.  Distancia a ambulatorios o centros de salud

36.  Distancia a paradas de transporte

37.  Distancia a casetas de seguridad o vigilancia

Para cada una de estas variables se establece una valoracién que se basa en los reglamentos y normas senaladas.
Para aquellos casos en los que la legislacién no tenga contemplada alguna de las variables, se retomaron guifas
y manuales de disefio arquitecténico general. Existen tres categorias de puntaje:

0, si no cumplen con las condiciones minimas que las normas establecen o generan problemas en cuanto a
habitabilidad.

1, cumple con lo minimo que marca la norma.

2, cumple con lo minimo que marca la norma, ademds de proponer alguna solucién extra a las necesidades.
3, cumple con todos los parametros, tanto de las normas consideradas, como de manuales de disefio
arquitectdnico general e incluso es superado.

Finalmente se procede a realizar una valoracién de cada caracteristica y a obtener la sumatoria, la cual se
analiza de forma comparativa para los tres tipos de vivienda. En conformidad con la metodologia propuesta



Pip1 BoLETiN CIENTiFICO DE CIENCIAS BAsicAS E INGENIERIAS DEL ICBI, 2020, voL. 7, NOM. 14, 59-65,...

por Abadi y Martin, se establece un rango minimo de cumplimiento de 50 puntos, es decir 5.5 puntos por
debajo de la mitad de la maxima calificacién que es de 111.

THICIC

EEVIEION A LAS EFFFEFHCIAS HOEMA TIVASDE
FRGICTM A [

RTFHTOHABTTACTCRAL.

ESTAHLECER B ARGOS DE CVRPLIMIFHTODELOS
THDICADONES Y 5 PONDER ACTON

EVALUAE LOS PEOYRCTOS ARQUTTRTORICOS DE VIVIERDA

DETEEMINAE HARTTABILIDAD FOE PUNTARE DELOS

FIH

FIGURA 1
Figura 1. Diagrama de flujo del proceso metodologico.
Elaboracién propia.

Los resultados obtenidos se utilizan para evaluar las viviendas producidas en cada periodo de tiempo con
respecto al marco normativo aplicable en su momento, razén por la que también se cuenta con una vision
comparativa de la evolucién de las caracteristicas que pueden determinar la habitabilidad de una vivienda, y
de los lineamientos normativos que se han publicado por parte del estado mexicano.

Como punto de partida para los espacios interiores de la vivienda, se analiza el mobiliario y sus
caracteristicas dimensionales, en este caso se tomaron en cuenta las dimensiones establecidas en el libro “Las
medidas de una casa” (Fonseca, 1994), para considerar un estdndar en las medidas del mobiliario; después
se consideraron los diagramas de distribucién del mobiliario con las separaciones que establecen tanto los
reglamentos como el libro dando el 4rea que se utiliza para la evaluacién de los indicadores que se utilizaron
en la metodologia.

Cada espacio en la vivienda tuvo que ser evaluado de acuerdo a estos principios para poder obtener los
valores para la tabla.
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4. CASO DE ESTUDIO

Para el andlisis de la propuesta de medicién de habitabilidad, se procedié a aplicarlo en estudios de caso que
se han seleccionado debido a su representatividad en la produccién social de vivienda en el Estado de México
en los recientes 25 anos. Se toman en consideracién 3 conjuntos habitacionales con 1 prototipo de vivienda
en serie por cada uno, ubicados en 2 para el andlisis de la propuesta de medicién de habitabilidad, se procedi6
a aplicarlo en estudios de caso que se han seleccionado debido a su representatividad en la producciéon
social de vivienda en el Estado de México en los recientes 25 afios. Se toman en consideracién 3 conjuntos
habitacionales con 1 prototipo de vivienda en serie por cada uno, ubicados en 2 municipios del Estado de
México: Ecatepec y Tecdmac.

Se cuenta con informacién de tres viviendas, en el Estado de México, dos en Ecatepec (Plazas Ecatepec
y Colinas de Ecatepec) y una en Tecdmac (Punta de Palermo). Se han elegido estas viviendas por ser
representativas del periodo inicial de produccién industrializada de vivienda unifamiliar. Se tuvo acceso a
estas viviendas con consentimiento de los duefios y se obtuvieron las medidas para la realizaciéon de los planos,
necesarios para la evaluacién.

En el desarrollo habitacional Plaza Ecatepec, la vivienda se encuentra en una privada, que estd ubicada en la
Avenida Revolucién, en Ecatepec de Morelos, Estado de México, esta fue habitada en 1989, por una familia
de 4 integrantes (padre, madre, hijo ¢ hija), la vivienda cuenta con un cajén de estacionamiento, que no es
parte del terreno de la vivienda, cuenta con drea comunal que cada familia debe cuidar, pero no es parte del
lote, el 4rea de construccién es de 30.10 m?.

Para el desarrollo de Colinas de Ecatepec, la vivienda se encuentra en una privada, estd ubicada en avenida
Circuito Colinas, en Ecatepec de Morelos, Estado de México, esta vivienda fue habitada en el 2000 por
una familia de 5 integrantes (abuela, dos de sus hijas y dos nietas), la vivienda cuenta con un cajén de

estacionamiento, no es parte del drea del lote, el 4rea de construccion es de 27.26 m”.

Finalmente, para el desarrollo de Punta Palermo, la vivienda se encuentra en una privada, estd ubicada en
calle Ozumbilla, Ojo de Agua, Tecimac, Estado de México, esta vivienda fue habitada en el afio 2012 por
una familia de 4 integrantes (padre, madre, hijo e hija), la vivienda cuenta con cochera y 4rea de construccion
de 38 m>.

En adicién a las caracteristicas arquitectonicas que serdn analizadas de cada vivienda, se consideran
elementos de cardcter urbano, como la distancia a la que se encuentran las escuelas, parques, comercios,
centros de salud, centros de integracién comunitario, paradas de trasporte publico y casetas de vigilancia, lo
anterior para poder evaluar el entorno en el que se encuentran las viviendas, ya que éste proporciona muchos

de los factores de los que depende la habitabilidad y la calidad de vida de las personas.

5. APLICACION

Una vez que se tienen todos los parametros establecidos, el paso siguiente es el llenado de la tabla de control
que organiza toda la informacién para facilitar la obtencién de un resultado, la tabla se llena de acuerdo
a los pardmetros que se establecieron previamente y la valoracién de cada vivienda se da de acuerdo a sus
caracteristicas.

Cada vivienda una vez que se le asignan valores obtiene una evaluacién.

Plazas Ecatepec, Ano de construccion: 1989

La evaluacién obtenida por esta vivienda es de 67 puntos.
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Su evaluacién supera el rango minimo de 50 puntos, pero estd muy por debajo del nivel maximo. Es la
vivienda con la mayor puntuacion. (Tabla 1).
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TABLA 1.
Tabla 1. Resumen de los indicadores evaluados para la vivienda tipo de Plazas Ecatepec.

MNumm. | Indicadores Descripcidn Valor
1 Tipo de Corntinua 1
vivienda
z Superficie de 4E9x 955m= [0
lote 44.78m2
3 Ancho de lote 469m 0
4 Area de 469x 6.42m= |0
construccion 30.10m2
= Accesoala 1 principal v 1 3
vivienda Servicio
& ACCeso peatonal | Acceso 2
anicaments
peatonal
7 Estacionamiento | 1 puesto 1
3 Crecimiento 2 espacios o 2
As
El Estares v Integrados 1
comedores
integrados o
separados
10 Estares 0 o]
separados
11 Comedores o] 0
separados
12 Estares y 13.17 m2 &
comedores
integrados
1z Cocinas 154 x 2.80m= |2
431
14 Patios de 312x457m= |3
SErvicio 14.25
15a | Dormitorico 276 x 2
principal 3.03m=358.36
mas closet 1.82
b4
0.60m=0.37mz2
15t | Dormitorico 297 x 4
doble 3.03m=58.99mz
mas closet 1.41
x 0.60m=
0.834mz
16 Sanitario 154x 1
1.87m=2.587mz
17 Circulaciones 0.71lm 0
18 Escaleras Curnple 1
19 Depdsitos de Mo tiene o]
basura
20 Alturas de 230y 2.10m 1
espacios
z1 [luminacion 15.67% o]
natural
22 Asoleamiento Estar, comedor, |1
dormitorio
principal hacia
el norte
23 Ventilacién 9.25% 1
natural
24 [uminacion Curmple 1
artificial
25 Instalaciones Curmnple con la 1
sanitarias TIOTITIA
26 Drenaje de Agua pluvialno | 2
aguas delluvia |caea via
publica
27 Otros Servicios Gas, teléfono y 3
television
28 Sistema Techos 2
COnstructivo resisterites,
paredes con
acabados
duraderos
29 Privacidad Retiros _» 3m 2
puertas
sanitarias no
abren sobre
estares y
comedores. Sin
registro visual
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TABLA 1.
Tabla 1. (Contintia)

MNum. |Indicadores | Descripcidn | Valor
30 Apariencia Unidad de 1
externa fachadas v
techos
21 Termuicidad Ladrillo z
e MUros vitrificado
3z Distancia a Existe a 4
Servicios distancia <
gscolares 400m
33 Distancia a Existe a 4
paquetes distancia <
400m
34 Distancia a Existe a 4
COTIETCIOS distancia <«
locales 400m
35 Distancia a Existe a 4
arrbulatorios | distancia <
400m
36 Distancia a Existe a 4
paradas de distancia <
transporte 400m
publico
37 Distancia a Existe a 0
casetas de distancia <
seguridad 400m
Total 67

Elaboracién propia.
Colinas Ecatepec. Ano de construccién: 2000

La evaluacion obtenida por esta vivienda es de 53 puntos, supera el rango minimo de los 50 puntos, pero esta
por debajo de las viviendas del desarrollo de Plazas Ecatepec, de hecho, esla vivienda con la menor puntuacién
de las tres analizadas (Tabla 2).
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Tabla 2. Resumen de los indicadores evaluados para la vivienda tipo de Colinas Ecatepec.

TABLA 2.

MNurn. | Indicadores Descripcion Yalor
1 Tipo de continua 1
vivienda
2 Superficie de 9.99x 0
liote 2.25m=32 46
3 Ancho de lote 3.251m 0
4 Area de B539x 0
Construccion 3. 25m=27 26m2
5 Accescala 1 principal ¥ 1 3
vivierda SErvicio
= AcCCes0 peatonal | Acceso 2
unicamente
peatonal
7 Estacionamiento | 1 puesto 1
8 Crecirmiento 2 espacios o mas | 2
E Estares v Estar y comedor | 2
comedores por separado
integrados o
Separados
10 Estares Z265x 3.15m= 1
separados 5.34mz
11 Comedores 2.09=x 315= 0
separados £.58mz
12 Estares v 0 0]
comedores
integrados
13 CoCinas 1.50x 3.15m= 2
4.72mz
14 Fatios de 1.60x 3. 15m= 2
SErvIicio 5.04mz
15 Dormitorio 2.70x 3. 15m= 2
principal 3.50m2
1& Dormmitorio 2% 3.15m= 0]
daohble £.30mz mas
closet 2.08 %
0.60m=1.24
17 Sanitario 1.39x 2.20m= 1
=.05mz
15 Circulaciones 0.95m 3
13 Escaleras Curnple 1
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TABLA 2.
Tabla 2. (Contintia)

MNurn. | Indicadores Descripeion | Valor
z0 Depdsitos de | Mo tiene o]
basura
21 Alturas de 2307y 1
ESpAcios 2.10m
22 [urminacidn 20.46% 1
riatural
22 Asolearriento | Estar, 0
cormedor,
Aorritorio
principal
hacia el
norte
24 Ventilacidn Elbafiono [0
natural tiene
verntana
25 HNuwminacidon | Curple 1
artificial
26 Instalaciones | Curnple 1
Sanitarias con la
TICTITA
27 Drenaje de MNo tiene 0
aguas de ningun
Huvia ITMECANISID
28 Otros Gas ¥ z
SETVICIOS teléfona
29 Sisterra Techos 2
CONStructivo | resistentes,
Concreto,
lOSacero
20 Privacidad MNocumple [0
21 Apariencia Unidad de 1
externa fachada v
techos
32 Termicidad Muros 3
£11 IIUTos panel w
332 Dhistancia a Existe a 4
SErvicios distancia <
escolares 4001m
24 Distancia a Existe a 4
parques distancia <
400m
25 Distancia a Existe a 4
COMeTCios distancia <
locales 400m
36 Distancia a Existe a 2
armbulatorios | distancia <
400m
27 Distancia a Existe a 4
paradas de distancia <
transporte 400rm
publico
28 Distancia a Existe a 0
Casetas de distancia <
seguridad 400m
Total 3

Elaboracién propia.
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Punta Palermo, Ao de construccién: 2012.

La evaluacién obtenida por estavivienda es de 55 puntos. Su evaluacién supera el rango minimo de 50 puntos.
Esta vivienda cuenta con un puntaje intermedio para las tres viviendas analizadas, aunque es més cercana a
la vivienda con la menor evaluacién (Tabla 3).

TABLA 3.
Tabla 3. Resumen de los indicadores evaluados para la vivienda tipo de Punta Palermo.

MNum. |Indicadores Descripcion | Walor
1 Tipo de continua 1
vivierda
2 Superficie de 19.00x 2
lote 4.00m=
7Bmz
3 Ancho de lote 4.00m 0
4 Area de 950 2
Construccion 4 00m=
28m?z
= Acceso ala 1 principal | 3
vivienda v 1 Servicio
& Acceso peatonal | Acceso 2
Urlicamente
peatonal
7 Estacionarmiento | 1 pugsto 1
g Crecirmiento Zespacios |2
0 mMas
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TABLA 3.
Tabla 3. (Contintia)

Num. |Indicadores | Descripcién | Valor
9 Estares y Estar y 1
comedores comedor

integradeos o | integrados
separados
10 Estares Q Q
separades
11 Comedores 0 0
separades
12 Estares y S x 4
comedores 3.05m=
integrados 18.59mz
13 Cocinas 1.95x 3
2.05m=
S.4%mz
14 Patios de 2.00x 3
servicio 3.90m=
7.80mz2
153 Dorrmitorio 3.05x 2
principal 2.85m=
3.69m2,
mas closet
065x
2.05m=
1.35m2
15b | Dormitorio 250 4
doble 2.05m=
7.62m2,
mAs closet
065 x
2.05m=
1.33m2
16 Sanitario 1.35x 1
2.05m=
2.76m2
17 Circulaciones | 0.85m z
18 Escaleras Curnple 1
19 Depodsitos de | No tiene o]
basura
20 Alturas de 230y 1
espacios 2.10m
21 luminacién | 18.70% o]
natural
22 Asoleamiento | Estar, o]
comedor,
dormitorio
principal
hacia el
norte
23 Ventilacion Elbaflono |0
natural tiene
ventana
24 Turminacidn | Curnple 1
artificial
25 Instalaciones | Curnple 1
sanitarias con la
norma
26 Drengje de Agua z
aguas de pluvial no
lluvia caga via
publica
27 Otros Gas, 3
Servicios teléfono y
televisidn
28 Sisterna Techos =
constructivo | resistentes,
paredes
con
acabados
duradercs
29 Privacidad Nocumple |0
30 Apariencia Unidad de 1
externa fachada v
techos
31 Terricidad Concreto 1
21 MUres colado
32 Distancia a Existe a 2
Servicios distancia <
escolares 400m
23 Distancia a Existea 2
paguetes distancia <
400m
34 Distancia a Existea 2
COMmercios distancia <
locales 400m
35 Distancia a Existe a 2
ambulatorios | distancia <
400m
36 Distancia a Existea )
paradas de distancia <
transporte 400m
publico
37 Distancia a Existe a 0
casetas de distancia <
seguridad 400m

Total =)
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Elaboracién propia.

Como puede observarse, al aplicar la tabla de control de las 37 variables, las viviendas analizadas logran
obtener una puntuacién superior en poco al rango de los 50 puntos; sin embargo, solo una de ellas logra
superar los 55,5 puntos que constituye la mitad de la calificacién méxima posible de acuerdo al instrumento.
Cabe senalar que dicha vivienda corresponde al desarrollo mds antiguo de los analizados por su fecha de
construccion, de 1989.

6. CONCLUSION

El objetivo general de esta investigacion fue establecer a la habitabilidad como centro del discurso de la
vivienda de interés social y acercarse a un método que permita medirla, compararla y evaluarla, mediante el
uso del instrumento de evaluacion diseniado para este fin. Aplicando el instrumento propuesto, los resultados
obtenidos oscilan entre 53 y 67 puntos, los pardmetros minimos y méximos de habitabilidad son 50y 111
puntos respectivamente, conforme a las metodologias citadas. Todas las viviendas superan el minimo, pero
estan muy lejos de alcanzar los 111 puntos que se establecen de acuerdo a las normas y reglamentos que
se consultaron para el desarrollo de la investigacion, para considerar que la vivienda empieza a superar el
minimo, generando habitabilidad.

Sievaluamosla habitabilidad de acuerdo ala década en la que fueron construidas, no se muestra consistente
la reduccién de este factor, aunque resalta que la vivienda construida en 1989 logra alcanzar 67 puntos,
mientras que las viviendas edificadas entre una década y dos después, comparten un estindar més bajo en
cuanto ala habitabilidad: las construidas en el afno 2000 alcanzan una calificacién de 53 puntos; y las viviendas
del 2012 es de 55 puntos.

Resulta prudente hacer mencién de la falta de reglamentos que incluyan temas relacionados con la
habitabilidad en el Estado de México, razén por la que se propuso hacer consulta de los redactados para
la Ciudad de México; considerados como referencia en el Estado de México, sin tener la naturaleza de
observancia obligatoria.

Asimismo, en la revision a la bibliografia disponible sobre la determinacién y medicién de la habitabilidad,
se encuentran pocas fuentes. Comparado frente a otros temas, como la sostenibilidad, por ejemplo, el tema
de la habitabilidad presenta un drea de oportunidad para mayores exploraciones académicas e institucionales,
atn més considerando que la vivienda social es un aspecto crucial para el bienestar de una mayoria de la
poblacién y sus repercusiones son amplias para el desarrollo urbano de una regién o pais.

Una de las situaciones mds interesantes en la investigacion realizada, es que, aunque los minimos espaciales
que establecen algunas disposiciones, se han mantenido a lo largo del tiempo analizado, se detecta una
disminucién de dichos pardmetros en el periodo de mayor crecimiento de la vivienda social, durante los
primeros 3 quinquenios del nuevo siglo, situacién que se agravé con la ausencia de normasy reglamentos para
poder asegurar una vivienda digna y habitable a la poblacién.
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